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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZED-
MIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 1.

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Jarem” w Elblagu,
zwana dalej ,,Spoldzielnia”.

§ 2.
1. Siedziba Spéldzielni jest Elblag, ul. Korczaka 29.

2. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby czlonkoéw, o
zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktore w interesie
swoich czlonkéw prowadzi wspélng dzialalno$¢ gospodarcza.

§ 4.
Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie:

- Ustawy z dnia 16.09.1982 roku — Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U.
z 2013, poz. 1443 z poézniejszymi zmianami) zwanej dalej Ustawa;

- Ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013, poz. 1222 z poézniejszymi zmianami) zwanej dalej Ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych,

- postanowien niniejszego Statutu i innych Ustaw.

§ 5.

Celem dzialania Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 6.

Przedmiotem dzialalnoSci Spoldzielni jest:

1/ realizacja robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD - 41.20.2),

2/ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD - 68.10.2),

3/ wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub wydzierzawionymi



(PKD -68.20.2),
4/ zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD - 68.32.2Z),

5/ dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(PKD -81.10.2),

6/ dzialalnos$¢ obiektow kulturalnych (PKD - 90.04.2).

§ 7.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 6 Statutu Spoldzielnia:

1/ prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,

2/ zarzadza nieruchomosciami,

3/ prowadzi dzialalno$¢ spoleczng, o$wiatowa i kulturalng miedzy innymi w celu
integrowania spolecznosci.

§ 8.

Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspélwlascicielami) tej
nieruchomosci.

§ 9.

Spoéldzielnia moze by¢ czlonkiem zwiazkow spoéldzielczych prowadzacych dzialalnos$é
instruktazowa i doradcza.

§ 10.

1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana bezpoSrednio
z realizacja celu dzialania Spoldzielni, o ktorej mowa w § 5 Statutu.

2. Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé¢ do innych organizacji
gospodarczych w celu realizacji zadan okreslonych w § 6 Statutu.

3. Spoldzielnia moze wspoldziala¢ na podstawie umow z organizacjami spoldzielczymi
oraz  innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢
problemami mieszkalnictwa.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest
Walne Zgromadzenie.

§ 11.

1. Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czlonkami Spol-
dzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podjecia dzialalnosci, o ktorej mowa w ust. 112 jest Walne Zgromadzenie.



2.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA | OBO-
WIAZKI

. 1. Czionkostwo w Spoétdzielni

§ 12.

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Osoba nie posiadajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajaca ograni-
czong zdolno$¢ do czynnosci prawnych dziala przez swojego przedstawiciela u-
stawowego lub ustanowionego przez Sad.

Czlonkami Spoldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, cho¢by spdldzielcze prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z
nich. Malzonkowi czlonka przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow.

Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba prawna, jednak takiej osobie nie przy-
sluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Osoba prawna dziala przez ustanowionego pelnomocnika.

§ 13.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow, o ile:
1/ skresla si¢

2/ skresla sie

3/ malzonek jest czlonkiem Spoldzielni,

4/ spoldzielcze prawo do lokalu lub ekspektatywa ( roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu) wraz z wkladem przypadlo jej
po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

5/ przypadlo jej wskutek Smierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przy-
slugujace uprzednio obojgu malzonkom,

6/ jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bylego czlonka Spoéldzielni,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygaslo wskutek ustania
czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych Statutem,

7/ nabyla w calo$ci lubw ulamkowej czesSci wlasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji
lub przetargu organizowanego przez Spoéldzielnie,

7'/ nabyla ekspektatywe — przyrzeczenie odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytaciji,

8/ ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiagzku z zamiang lokalu mieszkalnego,



9/ oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia:

a/ spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b/ prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

10/ jest najemca lokalu uzytkowego lub garazu, ktéry poniést w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu lub garazu oraz uregulowal zobowigzania okreslone w
art. 39 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i ubiega sie o przeniesienie
odrebnej wlasnosci lokalu,

11/ jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bylego czlonka Spotdzielni,
ktora miala zamieszkiwa¢ wspolnie z czlonkiem w lokalu mieszkalnym, jezeli
czlonkostwo ustalo w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

12/ wygrala przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Osoba fizyczna wykreslona lub wykluczona moze by¢ ponownie przyjeta w poczet
czlonkéw, jesli nadal zajmuje lokal, do ktérego prawo wygaslo i nie posiada zadluzen
wobec Spoéldzielni.

2a. W miejsce osoby, o ktorej mowa w ust. 2 w poczet cztlonkéw moze by¢ przyjety
malzonek, dziecko albo osoby bliskie, ktore wspolnie zamieszkiwaly z bylym
czlonkiem.

2b. Osoby te dodatkowo sa zobowigzane udokumentowac nabycie prawa do wkladu.

3. skresla si¢
4. skresla sig
4' skresla sie

5. W sytuacji, gdy ustala przyczyna powodujaca wykluczenie lub wykreslenie, a
decyzja o wykresleniu lub wykluczeniu czlonka ze Spoldzielni, w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym nie jest ostateczna, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwa-
l¢ o uchyleniu swojej uchwaly poprzez reasumpcje.

6. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spoldzielni, jezeli spelnia
jedno z nastepujacych wymagan:

1/ oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnig:

- skresla sie,
- odrebnej wlasnosci lokalu,

2/ nabyla spodldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, badz uzyt-
kowego, garazu lub prawo odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, za-
pisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoldzielnie.

§ 14.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe



i siedzibe, liczb¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow, wysokos¢
whniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, wysoko$¢ zadluzenia z
tytulu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w § 167, zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet czlonkow oraz date ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

3. Informacje o zadluzeniach mieszkancéw moga by¢ rowniez podawane w nastepujacy
sposob:

a/ informacja o lacznym obcigzajacym mieszkania w danej klatce schodowej wraz z
okresleniem liczby o0séb zamieszkujacych poszczegolne lokale ujetych w ewidencji
- na tej klatce schodowej i w siedzibie Spoldzielni,

b/ informacje do Krajowego Rejestru Dluznikow lub innych instytucji
upowaznionych do pozyskiwania i przetwarzania informacji o zadluzeniach z
zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych.

2. 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czionkow Spoétdzielni

§ 15.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spéldzielni jest zlozenie deklaracji
czlonkowskiej, wniesienie wpisowego, udzialu i wkladu mieszkaniowego, badz
budowlanego.

Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna za-
wiera¢: imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do osob
prawnych - jej nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie 0
jaki lokal mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sie.

Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci
do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Czlonek moze w deklaracji lub w odr¢bnym pisemnym oswiadczeniu, zlozonym
w Spoldzielni wskazaé osobe, ktorej Spoldzielnia zobowigzana jest po jego Smierci
wyplaci¢ jego udzialy. Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

2. Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spoldzielni na zasadach okreslonych w Regulaminie przyjmowania w poczet
cztonkow uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czlonkow Zarzadu lub os0b do tego przez Zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow osoby spelniajacej wa-
runki okreslone w § 13 Statutu.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta



w ciggu 3 miesiecy od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien za-
wiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 2 tygodni od podjecia uchwa-

ly.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie 0 prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 2 tygodni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢é rozpatrzone przez
Rade¢ Nadzorcza w ciagu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwolania.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldziel-
czym.
§ 16.

1. Spoldzielnia jest zobowigzana w ciagu 2 tygodni od daty przyjecia w poczet
czlonkow zawrze¢ z czlonkiem umowe o budowe lokalu, a nastepnie po jego
wybudowaniu — umowe o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
umowe o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr umow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Zasady okreslone w ust. 1 i 2 nie dotycza lokali mieszkalnych odzyskanych przez
Spoldzielnie.
§ 17.

1. Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoldzielni na podstawie § 13 ust. 1 pkt. 9
Statutu musi odpowiada¢ liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy
w wieloletnim programie inwestycyjnym Spoldzielni lub lokali mieszkalnych z
odzysku.

2. Kolejnos¢ zaspokojenia potrzeb lokalowych czlonkow ustala si¢ na podstawie do-
tychczas zawartych uméw okreslajacych kolejnosé przydzialu, w kolejnosci nu-
merow tych umow, a nast¢pnie wedlug daty przystapienia do Spoéldzielni.

2' Spoldzielnia prowadzi rejestr dotychczasowych umow okreslajacych kolejnos¢
przydzialu mieszkan z zachowaniem numeracji ciaglej, ktore byly zawarte z
czlonkami oczekujacymi na mieszkanie przed dniem 24 kwietnia 2001 roku.

2% skresla si¢
23 skresla si¢

3. W Kkolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.2 czlonek ma prawo do uzyskania
odr¢bnej wlasnosci lokalu odzyskanego przez Spoldzielni¢, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie
tego prawa.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust.2 czlonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spol-
dzielni¢, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi on do zawarcia
tej umowy.

5. O mozliwos$ci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w
ust. 3 i 4 czlonek Spoéldzielni powiadamiany jest pisemnie jak rowniez o skut-



10.

10

kach niezachowania wyznaczonego terminu.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3 i 4
przez czlonkéw, Spoéldzielnia przedklada te oferty innym osobom w formie oglo-
szenia w lokalnych mediach.

Szczegolowe zasady zawierania umow, okreSla Regulamin, o ktorym mowa w
§ 15 ust. 2 Statutu.

Zasady okreslone w ust. 1—7 stosuje si¢ odpowiednio do mieszkan odzyskanych
przez Spoéldzielni¢ (wolnych w sensie prawnym).

Mieszkania odzyskane przez Spéldzielnie¢ i wolne w sensie prawnym mogg by¢
przedmiotem:

- umowy 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz czlonkow Spoldzielni,
- skresla sie

- zbycia na zasadach przetargow,

- najmu czlonkom Spoldzielni lub innym osobom fizycznym lub prawnym.

W stosunku do mieszkan odzyskanych przez Spoldzielni¢ Zarzad kazdorazowo
podejmuje decyzje w sprawie warunkéw, na jakich zostana one zasiedlone jak
rowniez decyzje o przeznaczeniu tych mieszkan do zasiedlenia na podstawie
ust. 8 i 9, z tym zastrzezeniem, ze w pierwszej kolejnosci powinny by¢ re-
alizowane umowy w sprawie kolejnosci przydzialu mieszkan, zawarte z czlonka-
mi oczekujacymi na mieszkanie.

Szczegolowe zasady okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. 3. Wpisowe i udziat

§ 18.

Czlonek Spoéldzielni obowiazany jest do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udzialow w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
czlonkostwa.

Nie wplacenie wpisowego i udzialu w tym terminie moze spowodowac wykreslenie
z rejestru czlonkow.

Whpisowe jest rowne 1/8 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 10.10.2002r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace¢ (Dz. U. z 2002 nr
200, poz. 1679 ze zm.) okreslone w stosunku do wysokosci tego wynagrodzenia
obowiazujacego w dniu podjecia uchwaly o przyjeciu w poczet czlonkéw i nie
podlega zwrotowi.

Udzial dla nowo przyjetych cztonkéw wynosi 100,- zlotych.

Czlonek Spoldzielni, ktory nabyl lokal mieszkalny lub ulamkowg jego czes¢é, a
takze jego wspolmalzonek, ktory uzyskal cztonkostwo w Spéldzielni jest
zobowiazany wnies¢:

1/ osoba fizyczna — co najmniej jeden udzial,
2/ osoba prawna- co najmniej 5 udzialow.
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Czlonek Spoldzielni, ktory nabyl lokal uzytkowy lub garaz lub ulamkows ich
cze$é, a takze jego wspolmalzonek, ktory uzyskal czlonkostwo w Spoldzielni jest
zobowiazany wnies¢:

1/ osoba fizyczna — co najmniej pie¢ udzialow,
2/ osoba prawna — co najmniej dziesi¢¢ udzialow.

Udzialy z tytulu posiadania prawa do lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub
garazu nie podlegaja kumulacji i sa liczone odr¢bnie dla kazdego prawa.

. Wyplata udzialu bylego czlonka nast¢puje w terminie 14 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni.

. 4. Prawa czionkow

§ 19.
Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:
1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

2/ prawo brania czynnego udzialu w Zzyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dzialalnoScia,

3/ prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4/ prawo do otrzymania pisemnego zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego,

5/ prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia, zglaszania projektow uchwal i poprawek do projektow uchwal,
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwal zgloszonych przez czlonkéw musza by¢ poparte przez co
najmniej 10 czlonkow.
Poprawki do projektow uchwal winny by¢ wniesione nie pézniej niz na 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem.

6/ prawo do zaznajomienia si¢ z protokolami obrad Walnego Zgromadzenia,
sprawozdaniami i projektami uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia,

7/ prawo zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu,

8/ prawo otrzymania odpisu obowiazujacego Statutu, Regulaminéw wydanych na
jego podstawie, oraz do skladania wnioskow o odplatne otrzymanie kopii uchwat
organow Spoldzielni z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkow Spoldzielni,
protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi wedlug zasad okreslonych w
Statucie,

9/ prawo do przegladania rejestru czlonkow,



10/

11/

12/
13/

14/

15/

16/

17/

18/
19/

20/

21/

12

prawo do skladania wnioskow o odplatne otrzymanie kopii uchwatl organéw
Spoldzielni, protokolow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umoéw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi wedlug zasad
okreslonych w Statucie,

prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spoldzielni z wyjatkiem spraw
indywidualnych czlonkéw Spoéldzielni, protokolami lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi oraz fakturami i umowami zawieranymi przez
Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi wedlug zasad okreslonych w Statucie,

skresla sie

prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal
podjetych przez organy Spoldzielni,

prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen iustlug Spoldzielni w zakresie prowadzonej przez nig dzialalnosci
gospodarczej i kulturalnej z zastrzezeniem warunkéw (w tym finansowych)
wynikajacych ze Statutu i Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

prawo do Kkorzystania ze wspdlnych pomieszczen Spoldzielni,

prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spéldzielni,

prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoéldzielni,

skresla sig,
prawo zadania zawarcia umowy:
al skresla sie

b/ przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

¢/ przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldziel-
ni oraz

- wydatkami wynikajacymi z obowigzku uczestnictwa czlonka w pokrywaniu
zobowiazan Spoldzielni z innych tytulow,

prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spéldzielcze prawo
do lokalu z powiadomieniem Spoéldzielni, w przypadku, gdy wynaje¢cie ma wplyw
na wysokos¢ oplat,
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22/ prawo do uzyskania w drodze uméw jednego lub wiecej praw do lokalu,
23/ korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

24/ prawo do pozytkow i innych przychodow z nieruchomosci wspodlnej sluzacej
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w
czeSci przekraczajacej te wydatki —prawo do ich czesci proporcjonalnie do
udzialu w nieruchomosci wspdlnej,

25/ prawo do pozytkow i innych przychodow z wlasnej dzialalnosci gospodarczej
Spoldzielni.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokélow obrad organow
Spoldzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy Ustawy o ochronie danych
osobowych.

3. Czlonek Spéldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli za zobowiazania Spoéldzielni.

4. Koszty wydania odpisow dokumentow za wyjatkiem Statutu i Regulaminéw
wydanych na jego podstawie ponosi czlonek wystepujacy o te odpisy.
Koszty te okresla Zarzad Spoldzielni.

Koszty te nie moga by¢ wyzsze od kosztow ich sporzadzenia.

5. Czlonek Spoldzielni zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w
ust. 1, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce
otrzymacé. Zarzad wyznacza termin wydania Kkopii tych dokumentéw, nie dluzszy
jednak niz 7 dni.

6. Czlonek Spéldzielni zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy danych w oparciu
o uprawnienia wynikajace z ust. 1.

7. Spoldzielnia moze odmowié¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, Ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczna szkod¢. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia czlonkowi pisemnej odmowy.

2.5 Obowiazki czionkow

§ 20.

1. Czlonek Spoéldzielni jest zobowigzany:

1/ przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwal organow
Spoldzielni,

2/ wnieS¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

3/ wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany, chyba ze ubiega si¢ o
czlonkostwo jako wspolmalzonek czlonka,



4/

5/

6/

7/

8/

9/

10/
11/

12/
13/

14/
15/

16/

17/

14

skresla sie

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow,

zawiadamia¢ pisemnie Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w
deklaracji czlonkowskiej,

dbac¢ o dobroi rozwoj Spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabez-
pieczenie,

utrzymywa¢ swoj lokal lub garaz w nalezytym stanie technicznym, zgodnie
z przeznaczeniem,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

wspoldziala¢é w ochronie wspolnego dobra,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu:

a/ usuniecia awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajacej bezpoSrednio pow-
staniem szkody,

b/ przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, remontowych,

¢/ dokonania odczytu licznikow urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosz-
toOw ogrzewania,

d/ przeprowadzenia okresowych, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznych przegladow technicznych zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego,

e/ wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce,
skresla si¢

uzyskac zgode Zarzadu Spoldzielni w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania lokalu lub zamiaru dokonywania przebudowy pierwotnego
ukladu $cian i instalacji oraz realizowaé je zgodnie z podanymi warunkami
technicznymi i przy nadzorze technicznym,

zawiadomi¢ Spoldzielnie, w formie pisemnego oswiadczenia, o liczbie 0séb
przebywajacych w lokalu mieszkalnym, jak rowniez dokonywa¢é
aktualizacji tego oSwiadczenia w szczegolnosci w przypadku zmiany liczby
0s0b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym oraz wskaza¢ adres do dor¢czen
korespondencji,

skresla sie
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18/ zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o wynajmie lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu lub gdy wynajecie calo$ci lub czes-
ci lokalu mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni,

19/ skresla sig¢
20/ skresla si¢

21/ wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spoéldzielni.

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody lokator jest obowiazany niezwlocznie udostepnic lokal w celu jej usuniecia.
Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spo6ldzielnia ma
prawo wejscia do lokalu w razie potrzeby w obecnosci funkcjonariusza policji lub
strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. W stosunku do czlonkow i ich rodzin naruszajacych swym postepowaniem obowiazki

statutowe - Zarzad i Rada Nadzorcza stosuje sankcje okreSlone w innych posta-
nowieniach Statutu i Regulaminie porzadku domowego.

2. 6. Ustanie czionkostwa

§ 21.

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia czlonka,

2/ wykluczenia czlonka,

3/ wykreslenia czlonka,

4/ $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,

5/ wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaly Spoldzielni, o ktorej mowa w art. 11 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych,

6/ zbycia przez czlonka spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub garazu, lub
prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub garazu lub jego czesci, gdy bylo to jedyne
przystugujace prawo w zasobach Spoldzielni i nie zloZzenia rezygnacji z czlonkostwa.

§ 22.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na
piSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na
wniosek czlonka, za zgoda Zarzadu Spoldzielni okres wypowiedzenia moze
zosta¢ skrocony do 7 dni.

3. Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.
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4. W razie przystapienia do innej spoldzielni mieszkaniowej czlonek moze wystapic¢
ze Spoldzielni bez uprzedniego wypowiedzenia.
Za date wystgpienia przyjmuje si¢ date uzyskania czlonkostwa w nowej Spol-
dzielni, po uprzednim dor¢czeniu przez zainteresowanego zaswiadczenia z tej
Spoldzielni o przyjeciu go w poczet czlonkow.

§ 23.

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spéldzielni, w wypadku gdy z jego winy
umySinej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoldzielni
nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub zasadami wspolzycia
spolecznego.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegoélnosci, gdy czlonek:

1/ Swiadomie dziala na szkode¢ Spoéldzielni m.in. niszczy jej mienie, lub dziala
wbrew jej interesom,

2/ wykracza w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali m.in. poprzez zaklécanie
spokoju innym lokatorom,

3/ uporczywie narusza postanowienia Statutu, Regulaminéw i innych uchwal
organdéw Spoldzielni,

4/ uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoldziel-
ni, a w szczegolnosci zalega z oplatami zwiazanymi z eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploa-
tacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spdldzielni,

5/ swiadomie wprowadza Spoldzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych upraw-
nien.

§ 24.

1. Czlonek Spoldzielni nie wykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn przez
niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z re-
jestru czlonkow Spoldzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢c w szczegolnosci, gdy czlonek:

1/ nie wplacil wpisowego i udzialu w terminie okreslonym w Statucie,

2/ utracil spoldzielcze prawo do lokalu,w wyniku podzialu majatku, na mocy
ktorego prawo do lokalu przypadlo bylemu malzonkowi czlonka
Spoldzielni,

3/ przestal by¢ strona umowy o budowe lokalu w nast¢pstwie jej rozwigzania,

4/ uchyla si¢ od zawarcia umowy o budowe lokalu albo ustanowienia na jego rzecz
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu,

5/ skresla sie,
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6/ utracil spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly Spéldzielni,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spoéldzielni,

7/ utracil spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spoéldzielni,

8/ skresla sie,

9/ utracil prawo do lokalu lub wkladu w wyniku orzeczenia sadowego lub umowy,

10/ posiadajacy wlasno$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wlasciciele lokali podjeli
uchwale¢ na podst. art. 24" usm, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wlasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielnig i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa,

11/ nie uregulowal wobec Spéldzielni naleznosci finansowych innych niz okreslonych
w pkt 1 miedzy innymi oplat, o ktorych mowa w art. 4 Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych i § 173 Statutu,

12/ skresla sig,

13/ posiadajacy wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art.
26 usm maja zastosowanie przepisy 0 wlasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego
prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spéldzielnie i nie ztozyl
rezygnacji z cztonkostwa,

14/ skresla sig¢

3. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila Smier¢.

4. Osobe¢ prawna, bedaca czlonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkow ze
skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej.

§ 25.

1. Wykluczenia lub wykreslenia czlonka ze Spoldzielni dokonuje Rada Nadzorcza,
po uprzednim wysluchaniu wyjasnien zainteresowanego czlonka.

2. Zawiadomienie o terminie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢
dore¢czone czlonkowi pod wskazany przez niego adres bezposrednio za pokwito-
waniem odbioru lub listem poleconym, na co najmniej 7 dni przed terminem
posiedzenia Rady Nadzorczej.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje¢ o prawie obecnosci czlonka na po-
siedzeniu oraz wskazanie stawianych czlonkowi zarzutéw. Jesli czlonek prawidlo-
wo zawiadomiony nie przybedzie na posiedzenie i nie zawiadomi Spoéldzielni o
waznych przyczynach nieobecnosci, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o wy-
kre§leniu lub wykluczeniu takze podczas jego nieobecnosci. Zawiadomienie
zwrocone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego adresu ma moc
prawna dor¢czenia.

3. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czlonkéw Rada Nadzorcza zawiadamia
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na pismie wykluczonego lub wykreslonego czlonka bezposrednio za
pokwitowaniem lub listem poleconym za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru,
w ciagu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o trybie i terminie zloZenia odwolania.
Uzasadnienie powinno w szczegolnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowal si¢
organ Spoéldzielni uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykreslenia okreslone w Statucie.

. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wnidsl odwolanie od
uchwaly Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu
do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powédztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 26.

Wykluczonemu lub wykreslonemu czlonkowi przystuguje prawo odwolania sie¢
od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia, w ciggu 30 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz prawo do
osobistego uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwolania i jego
popierania.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej 1 miesigc przed jego zwolaniem.

Zarzad powinien zawiadomié¢ pisemnie odwolujacego sie¢ 0 terminie Walnego
Zgromadzenia, pod wskazany przez niego adres na co najmniej 14 dni
przed terminem Zgromadzenia.

Jesli prawidlowo powiadomiony o terminie obrad odwolujacy si¢ nie przybedzie na
obrady, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziahu.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢, powinien byé¢ powiadomiony
w ciagu 2 tygodni od jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.

. Wykreslonemu lub wykluczonemu czlonkowi przystuguje prawo zaskarzenia
uchwaly Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia dor¢czenia
czlonkowi uchwaly z uzasadnieniem.

. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej
biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno by¢ najpozniej rozpatrzone.

. W przypadku, gdy czlonek odwolal si¢ od uchwaly o wykluczeniu lub wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwolania przez Walne
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Zgromadzenie, czlonek zaskarzyl uchwale do sadu postepowanie wewnatrzspoéldziel-
cze ulega umorzeniu.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 27.

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spéldzielnia, czlonek moze
odwolac si¢ w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym.
Odwolania sklada si¢ za posrednictwem Zarzadu.

§ 27a.

1. W wypadku whniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczad
dochodzenia przez czlonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 28.

1. Wnioski iskargi czlonkow skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone
w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu 2
miesi¢cy od dnia ich zlozenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na piSmie w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa, Zarzad jest zobowiazany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od
dnia otrzymania odmowy i o skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania — decyzja Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 mie-
sieccy od dnia wniesienia odwolania i przestaé¢ odwolujagcemu si¢ czlonkowi
swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia
sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne
w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

4. Whnioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
w ciagu 3 miesi¢cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na piSmie w ciagu 14 dni od
ich rozpatrzenia.

5. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma.
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Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone przynajmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organow Spoldzielni
czlonek moze odwola¢ sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odwolania sklada
sie za posrednictwem Zarzadu.

§ 28"

Od uchwaly Zarzadu podjetej w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢ do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest
obowiazany podaé¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania
do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§ 29.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przysluguje czlon-
kowi odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni—od dnia jej
doreczenia wraz z uzasadnieniem.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna.

Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dore¢cza si¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi
w terminie 2 tygodni od dnia jej podjecia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statuto-
wego terminu, jezeli opoZnienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwolujacy
usprawiedliwi je wyjatkowymi okolicznosciami.

Zawiadomienie zwrdocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany podane-
go przez niego adresu lub jego nie podjecie ma moc prawna dore¢czenia.

W sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa Spoldzielni czlonek moze
dochodzi¢ swoich praw na drodze sadowej po wyczerpaniu postepowania
wewnatrzspoldzielczego lub po bezskutecznym uplywie terminow ustalonych w
Statucie do podjecia uchwal przez organ odwolawczy. W sprawach o zmiang
wysokosci oplat za uzywanie lokalu czlonek moze dochodzi¢ swoich praw
bezposrednio na drodze sadowej.
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4. ORGANY_ SPOLDZIELNI

§ 30.

1. Organami Spoldzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad,

4/ skresla sig.

2. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 - 3, dokonywa-
ne sa w glosowaniu tajnym sposréod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwolanie czlonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 -3 wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali
kolejno najwieksza liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organy
Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale. Jezeli
w glosowaniu padla rowna liczba gloséw ,,za” i ,,przeciw” —uchwale uznaje sie
za nie podjeta.

5. Tryb zwolywania posiedzen organoéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podej-
mowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz Regulaminy wydane na jego
podstawie.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 31.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. skresla si¢

3. skresla si¢

§ 32.

1. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

2. Osoby prawne bedace czlonkami Spo6ldzielni uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.
Pelnomocnik nie moze zast¢gpowaé wie¢cej niz jednego czlonka.
Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

3. Osoba maloletnia oraz osoba o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych bierze
udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela ustawowego lub
kuratora.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo bra¢ udzial z glosem doradczym



22

przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej oraz zaproszeni goScie reprezentu-
jacy organizacje gospodarcze wspolpracujace ze Spoéldzielnig.

Kazdy przedstawiciel ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialow.

§ 33.
skresla sie
skresla sie
skresla sie

§ 34.

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze byé¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ skresla sig¢
3/ skresla sig

4/ przynajmniej 1/5 czlonkéw, nie mniej niz 3 czlonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone na pismie z
podaniem celu jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w
takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jesli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni
zwoluje je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spéldzielcza - na koszt Spoéldzielni.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zZadania, o ktérych mowa w

ust. 7 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czlonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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7. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali
posiadaja czlonkowie Spotdzielni.

8. skresla si¢
§ 35.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
czlonkow, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajowa Rade¢ Spoéldzielcza, co najmniej na 3 tygodnie przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia dla czlonkéw wywiesza si¢ w
siedzibie Spoldzielni i na klatkach schodowych budynkow oraz umieszcza si¢ na
stronie internetowej Spoldzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

3. skresla si¢

4. Na wniosek czlonka Spoldzielni, Zarzad zobowiazany jest wyda¢ na piSmie w
terminie 7 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia nastepujace dokumenty:
1. sprawozdanie Zarzadu,
2. sprawozdanie Rady Nadzorczej,
3. projekty uchwal.
O mozliwosci nieodplatnego uzyskania w/w dokumentow czlonkowie Spotdzielni
informowani sa w zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt. 2 § 35.
W/w dokumenty Zarzad umieszcza na stronie internetowej Spoldzielni.

§ 36.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci przedstawicieli i pozostalych
czlonkow w terminach i w sposob okreslony w § 35 Statutu.

Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwiazku z nie-
udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nast¢pnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkow Spéldzielni, z tym, iz w sprawach likwidacji Spéldzielni,
przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spéldzielni do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktorym uchwala byla poddana pod glosowanie uczestniczyla co
najmniej polowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania. W sprawach
dotyczacych zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spéldzielni.
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4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wig¢kszoscia glosow.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoldzielni,
- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady
Nadzorczej,

2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spoldzielni,

3/4 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spoéldzielni.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru
do organow Spoldzielni i odwolania czlonkow Rady Nadzorczej.
Na zadanie 1/2 liczby przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 37.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej:
1/ Przewodniczacy,
2/ Sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

3.1.Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszoscig glosow,
sposrod czlonkow Spoldzielni nastepujace komisje:

1) Komisje¢ mandatowo — skrutacyjna, w skladzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikéw oséb prawnych — czlonkow Spoldzielni oraz przedstawicieli
0s0b z ograniczona lub pozbawiona zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwal,

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen
wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego,

2) Komisj¢ wyborcza, w skladzie 3 oséb.
Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatow na czlonkéw Rady
Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i delegata
na Kongres Spoldzielczosci (Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad
przewiduje wybor czlonkow Rady Nadzorczej),

3) Komisje wnioskowa w skladzie 3 osob.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad



3.2.
3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.
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z podzialem na:

- wnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spoldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w
tym zakresie,

4) Inne komisje w miare¢ potrzeby.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokol ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

Przewodniczacy komisji skladajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci komisji.

Protokoly komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg

kolejnosci zgloszen.

Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad lacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spéldzielczej glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowié¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zamkniecia listy kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej,

f) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac¢ glos jedynie dwaj
mowcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykla wiekszoscig glosow.

4.10. Czlonkowie Spoéldzielni moga zglasza¢ na pisSmie niezaleznie od zglaszanych

5. L

5.2.

wnioskow, oSwiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

Po zamknie¢ciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sq glosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego
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przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow pozostalych.

5.3. Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer

kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostala podjeta.

5.4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwatl podjetych przez Walne Zgromadzenie.

6. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla

kazdego czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny. Czlonek Zarzadu, ktéoremu
Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze by¢ odwolany w glosowaniu
tajnym w tym przypadku nie stosuje si¢ § 36 ust. 1.

7. Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w
glosowaniu tajnym wiekszos$cia 2/3 glosow czlonkéw bioracych udzial w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym do
wiadomosci w trybie § 35 byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania czlonkéw
Rady Nadzorczej.

8. Sprawy zwiazane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje¢ podejmuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 38.

Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji
przerwanego Zebrania.

Zarzad jest zobowiazany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w § 35 Statutu.

§ 39.

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nast¢puje:

1/
2/

Do
1/

2/

3/
4/

po wyczerpaniu porzadku obrad,

gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale¢ o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

§ 40.

wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$Sci gospodarczej oraz spoleczno — kul-
turalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawoz-
dan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskow czlonkow Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokéhlu polustracyj-
nego z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,



5/

6/

7/

8/
9/

10/

11/

12/

13/

14/
15/

16/

17/

18/

19/
20/

1.

2.
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podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej ( dochodu ogdl-
nego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spodldzielnia moze zaciagnad,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoéldzielni, podzialu Spéldzielni
oraz jej likwidacji,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczcym odwolan od uchwal
Rady Nadzorczej podjetych w I instancji,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spodldzielni ze
Zwigzku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w
tym zakresie,

wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona
i Kongres Spoldzielczosci,

podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia srodkéw funduszu zasobowego,

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad wynagradzania
jej czlonkow,

decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospo-
darczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

podejmowanie uchwal w sprawie skladek czlonkow na wykonanie zadan Zwiazku
Spoldzielczego, do ktorego Spoldzielnia przystapila,

ustalanie wysokosci odsetek za zwlok¢ w uiszczaniu oplat na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane przez
czlonkow lokale,

wybor i odwolywanie czlonkow Rady Nadzorczej.

okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podje¢cia dzialalnosci w
zakresie budowy lub nabywania budynkow w celu ustanawiania prawa odrebnej
wlasnosci, sprzedazy lub wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub garazy.

§ 41.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja
Przewodniczacy Zebrania i Sekretarz Zebrania.

Protokol i uchwaly sa jawne dla czlonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
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Spoldzielczej.

. Protokély z obrad Zebrania przechowuje Zarzad Spoldzielni co najmniej 15 lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 42.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spoldzielni
oraz wszystkie jej organy.

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze zdecydowaé wylacznie Sad, w postepowaniu ustalajacym nieistnienie
albo niewaznos$¢ uchwaly badz w postepowaniu o jej uchylenie.

Powéddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Zgromadzenia, jezeli za§ powédztwo
wnosi czlonek nieobecny na Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania
— wciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosSci przez tego czlonka o
uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin

6 tygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia.

Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wylacznie czlonkowi, ktorego uchwala dotyczy.

Orzeczenie sgadu ustalajgce nie istnienie lub niewazno$¢ uchwaly Zebrania
Przedstawicieli Czlonkow badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna
wzgledem wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

. 2. Rada Nadzorcza

§ 43.

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod czlonkow Spoldzielni.

Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna — do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni, upelnomocniona przez osobe¢
prawna.

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 czlonkow. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze
trwaé dluzej niz 3 lata.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami

Spéldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
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niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje

jego czlonkostwo w Radzie.

6. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej czlonkowie

Spoldzielni w terminie ustalonym przez Przewodniczacego Zebrania.

7. Zgloszenie kandydatur na czlonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz podaniem imienia i nazwiska osoby
zglaszajacej.

Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji ze szczeg6lnym uwzglednieniem spraw dotyczacych :

e zatrudnienia w Spoldzielni

* prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spoldzielni

* pozostawania w sporze sadowym ze Spéldzielnig

* zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych

* liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej
czlonkowie mogg zadawa¢ kandydatom pytania.

Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dolaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w
ust. 8

Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢
do Rady Nadzorczej.

Wybory czlonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych sq umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnos$ci
alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w
obecnos$ci Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

C) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokél.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw przeprowadza sie
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe¢ oddanych glosow.
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§ 44.

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostal
wybrany.

1/
2/
3/

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwolania wigkszo$cia 2 /3 gloséw przez organ, ktory dokonal wyboru,
Zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania czlonkostwa w Spoldzielni.

§ 45.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1/

2/

3/

4/
5/

6/
7/

8/

9/
10/

11/

uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dzialalnosci spolecznej i
kulturalnej,

nadzor i kontrola dzialalnosci Spoldzielni poprzez:
a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych i spoleczno — gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednie-
niem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej czlonkéw,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnios-
kow organow Spéldzielni i jej czlonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

wybor podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni,

rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu i Spoldzielni,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mie-
dzy Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spdldzielni¢
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czyn-
nosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady
przez nia upowaznionych,

uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartoSci
poczatkowej lokali, w tym garazy,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe
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pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wi¢kszos$ci czlonkow
Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,

12/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

13/ uchwalanie Regulaminu porzadku domowego,

14/ uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzywanie lokali i opiniowanie wnioskow
Zarzadu w sprawie ustalania oplat za lokale, w tym na dzialalno$¢ spoleczno
- kulturalna,

15/ uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczonej na
potrzeby c.o. do mieszkan wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termo-
statyczne, podzielniki kosztéow ogrzewania,

16/ uchwalanie szczegélowych zasad korzystania przez czlonkow z garazy, finan-
sowawania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu,

17/ podejmowanie uchwal w sprawie zaciagnigcia przez Spoldzielni¢ kredytow
bankowych i pozyczek,

18/ wybér i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,w tym Prezesa i jego zastepcy lub
ich zatrudnianie,

19/ rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu,

20/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

21/ wuczestniczenie w lustracji Spoldzielni i nadzéor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

22/ podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie,

23/ uchwalanie Regulaminu przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,

24/ uchwalanie Regulaminu dzialalnosci spoleczno - kulturalnej,
25/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

26/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, zbycia lub likwidacji Srodkéow trwa-
lych,

27/ opiniowanie wnioskow dotyczacych tworzenia placowek socjalnych,

28/ inicjowanie czynow spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

29/ zawieszanie w pelnieniu czynnos$ci czlonka Rady Nadzorczej i Zarzadu, ktory
dopuscil si¢ naruszenia zakazu prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wo-
bec Spéldzielni,

30/ uchwalanie Regulaminu przetargéw,
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31/ uchwalanie Regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

32/ uchwalanie regulaminéw Komisji Rady,

33/ uchwalanie innych regulaminéw wynikajacych z celu i przedmiotu dzialalnoS$ci
Spoldzielni,

34/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w
sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

35/ podejmowanie uchwal w sprawie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu w
trybie art. 11usm,

36/ wnioskowanie do Zarzadu o wystgpienie w trybie procesu z zadaniem sprzedazy
wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlon-
kow i pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoldzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnoSci Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 46.

Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje ze swojego grona Prezydium Rady Nadzor-
czej, w sklad ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i prze-
wodniczacy komisji stalych Rady Nadzorczej.

Zadaniem Prezydium jest koordynowanie dzialalnosci Rady i komisji oraz wyko-
nywanie czynnoSci zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego skladu Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powo-
la¢ inne Komisje stale lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majq tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod
adresem czlonkéw, organow Spoldzielni, czy jej sluzb etatowych.

§ 47.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady, a w razie jego nie-
obecnos$ci zastepca, co najmniej raz na trzy miesiace.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéow

Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wnios-
ku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych po-
rzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej,
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co najmniej 7 dni przed posiedzeniem Rady.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polo-
wy skladu osobowego Rady, okreslonego Statutem Spoldzielni.

6. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku, w ktorym
Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej zobowiazani sa w ciagu 2 pierwszych lat kadencji
uczestniczy¢ w szkoleniu dotyczacym spoéldzielczosci mieszkaniowej.
Koszt szkolenia pokrywa Spoldzielnia.

§ 48.

1. Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie, ktore jest
wyplacane w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$é posiedzen i nie moze
by¢ wieksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust 1. przysluguje w wysokosci 20 % dla
Przewodniczgcego Rady, a dla pozostalych czlonkéw Rady — 17,5 % przecietnego
wynagrodzenia miesi¢cznego w gospodarce narodowej z poprzedniego kwartatu,
oglaszanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

3. Czlonek Rady, ktéry nie uczestniczyl w posiedzeniach Rady traci prawo do
otrzymania wynagrodzenia w wysokosciach:
1) w przypadku nieobecnosci na posiedzeniu Rady, o ile w danym miesiacu odbylo
sie jedno posiedzenie Rady — 100 % wynagrodzenia,
2) w przypadku nieobecnos$ci czlonka Rady na jednym z posiedzen, gdy w danym
miesigcu jest ich wigcej niz jedno, kwota naleznego wynagrodzenia ulega
obnizeniu proporcjonalnie w stosunku do ilosci posiedzen w danym miesigcu.

§ 49.
Wewnetrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposob jej dzialania,
tryb zwolywania posiedzen i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyj-

ne Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkéw lub Walne Zgromadzenie.

4. 3. Zarzad

§ 50.
Zarzad Kieruje dzialalnoScia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ S1.

1. Zarzad sklada si¢ z 3 czlonkéw — w tym Prezesa i jego zastepcy wybranych
na czas nieokreslony przez Rad¢ Nadzorcza w drodze konkursu.
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Nieetatowy czlonek Zarzadu musi by¢ czlonkiem Spoldzielni.

Etatowi czlonkowie Zarzadu powinni posiadaé umiejetnos$ci kierowania i
organizowania pracy w podmiotach gospodarczych i przynajmniej jeden z nich
jest zobowiazany posiadac¢ licencj¢ zarzadcy nieruchomosci.

Rada Nadzorcza w kazdej chwili moze odwolaé czlonkéw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielilo absolutorium.

§ 52.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni — Rada Nadzorcza nawiazuje
i rozwigzuje stosunek pracy, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu jest rownoznaczne z wypowiedzeniem umowy o prace
i w okresie wypowiedzenia pracownik ten zachowuje prawo do wynagrodzenia w
wysokosci przyslugujacej przed odwolaniem.

. W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo
odwolania go ze stanowiska przysluguje Zarzadowi Spoldzielni.

§ 53.

. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnoSci
nie zastrzezonych w ustawie oraz w Statucie dla innych organéw Spdldzielni, a
w szczegolnosci:

1/ podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni,

2/ zawieranie umow o budowe lokali,

3/ zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4/ skresla sig

5/ zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
6/ zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
7/ zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

8/ sporzadzanie projektow planow gospodarczo - finansowych i programow dzialal-
nosci spoleczno — kulturalnej,

9/ prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planow i wyko-
nywanie zwiazanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych i finansowych,

10/ zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

11/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkla-
danie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
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13/ zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,
14/ udzielanie pelnomocnictw,

15/ wspoldzialanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej
oraz organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

16/ zaskarzanie do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z prawem lub postanowieniami Statutu,

17/ ustalanie oplat za uzywanie lokali po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,
18/ skresla sie

19/ podejmowanie innych uchwal wynikajacych z zapisu Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych i Ustawy — Prawo Spoldzielcze,

20/ skresla sig

21/ skreslanie z rejestru czlonkow, gdy nastapilto zbycie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub garazu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu
lub garazu lub jego czesci, gdy bylo to jedyne przyshugujace prawo w zasobach
Spoldzielni.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 54.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomie¢dzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy orga-
nizacyjne okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢e Nadzorcza.

§ 55.

Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomoc-
nik).

Oswiadczenie, 0 ktorym mowa w ust.1 skladasi¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z czlonkow Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

§ 56.

. Zarzad Spoldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu
z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoSci
prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoScia gospodarcza Spoldziel-
ni, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.
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. skresla sie

. Postanowienia ust. 1 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania
uchwal w kazdej sprawie dotyczacej dzialalnosci Spoldzielni.

. 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 57.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swo-
ich czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkiem Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie moze by¢ osoba karana za prze-
stepstwo umyslne.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za
szkod¢ wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba, Ze nie ponosi winy.

. skresla si¢
§ 58.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnoSci uczestniczy¢ jako wspol-
nicy lub czlonkowie wladz przedsi¢biorcow prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjnag wobec Spoldzielni.

. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady Nad-
zorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w od-
rebnych przepisach.

Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1/ inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spoldzielni,
2/ podmiot zawarl ze Spoldzielnia umowe¢ o Swiadczenie uslug lub dostawy.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu
w pelnieniu czynnos$ci czlonka tego organu.

. Zarzad w terminie 45 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygni¢cia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego
czlonka Rady Nadzorczej.
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§ 59.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnoSci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i drugim stopniu linii bocznej.

DZIAL 4.5. (§§ 60,61,62,63) SKRESLA SIE

5. TYTULY PRAWNE DO LOKAL|

§ 64.

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoldzielnia moze:

1/ ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ Spoldzielni,

2/ skresla sie
3/ skresla sie

4/ ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkal-
nego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ Spol-
dzielni,

5/ wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
garaze w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni.

. 1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 65.

. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywa-
nia, a czlonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢
oplaty okreslone w Statucie Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wlasnos¢ lub wspolwlasnos¢ Spoldzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawar-
cia miedzy czlonkiem, a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta, pod ry-
gorem niewazno$ci, w formie pisemnej w wyznaczonym terminie przez
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Spoldzielnie. Wydane przed 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu
mieszkalnego na zasadzie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja
moc umowy miedzy czlonkiem a Spéldzielnia o ustanowieniu tego prawa.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do obojga malzonkow. Jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego ma naleze¢ do obojga malzonkéw i oboje sq czlonkami Spéldzielni
— umowa powinna by¢ zawarta z obojgiem malzonkow.

Umowa o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z innym czlonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to
zZwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoéldzielni o tej czynnoSci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpozniej z chwila wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych
mowa w § 173 Statutu.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spoldzielni — osoby prawnej.

§ 65'

Spoldzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka ponownie przyjetego do Spoldzielni
nowe spoldzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jesli ustaly przyczyny
bedace podstawg pozbawienia czlonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu
mieszkalnego, jesli Zzadna z 0s6b uprawnionych, o ktorych mowa w § 72 ust. 1 nie
wystapila z roszczeniem o przyjecie w poczet czlonkow i zawarcie umowy

o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

Przed zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego czlonek obowiazany jest uregulowac¢ zadluzenie z tytulu oplat za
uzywanie lokalu i zwroci¢ koszty sadowe poniesione przez Spoldzielnie, jezeli takie
wystepuja.

§ 66.

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w budynku nowobudowanym Spéldzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
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niewazno$ci, powinna zobowiazywacé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

okreslenie polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynalez-

nych,

zobowigzanie czlonka Spoéldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyj-
nego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszka-
niowego - okreslonych w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kto-
re bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego i terminu jego wniesie-
nia,

okreslenie terminu zakonczenia inwestycji i okoliczno$ci przesunigcia terminu
ukonczenia budowy,

tryb i terminy zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
tryb i skutki wypowiedzenia umowy,

termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wkladu mieszkaniowego.

Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 67.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spoldzielni lub Spoldzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoéldzielni
lub jego nast¢pca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie - nie dotrzymal
warunkéw umowy okreslonych w § 66 pkt. 2 i 5 Statutu, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwe-
stycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

Za ,, powaznie utrudnione” realizowanie zadania inwestycyjnego uwaza si¢ nie-
mozliwos¢ wywiazania si¢ przez Spoldzielni¢ ze zobowigzan finansowych umowy
o wykonanie robot z Wykonawca.

Wypowiedzenie umowy, o ktorej mowa w ust. 1 moze nastapi¢c na 3 miesiagce
naprzod, na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w
umowie inaczej.

§ 68.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzon-
kowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspodlnie z czlonkiem
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zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i za-
warcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w
terminie 1 roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o go-
towosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet czlonkow w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje si¢
strona umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej czlonkostwo ustalo.

4. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o
przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy.

§ 69.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych i w Statucie.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkale w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia
lokalu i wydania go Spoldzielni w stanie wolnym od oso6b i rzeczy w terminie
3 miesiecy od wygasni¢cia prawa. Spoldzielnia nie ma obowiazku dostarczenia
lokalu zamiennego.

§ 69",

1. Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyni¢ ucigzliwym korzystanie z sgsiednich lokali, lub

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktorych mowa w art.4 ust 1 usm
za 6 miesiecy.

2. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom, spoldzielnia moze podjaé¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 1,
wobec jednego lub obojga malzonkow.

3. Z chwila, gdy wygasniecie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie
uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, wobec jednego lub obojga malzonkéw staje si¢
skuteczne, ustaje czlonkostwo w Spoldzielni.

§ 70.

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, mal-
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zonkowie powinni w terminie 1 roku zawiadomi¢ Spoldzielni¢, ktoremu z nich
przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawié¢
dowod wszczecia postepowania sadowego o podzial tego prawa. Zawiadomienie
uwaza si¢ za wazne jezeli zostalo przedlozone w formie postanowienia sgdowego lub
w formie pisemnej umowy bylych malzonkow, ktorych podpisy zostaly uwierzy-
telnione przez notariusza.

Byly malzonek nie bedacy czlonkiem Spoéldzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlon-
kowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadlo mu prawo do lokalu.
Bylemu malzonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spotdzielni.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Zarzad Spoél-
dzielni wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin nie krdtszy niz 6 miesiecy,
uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezsku-
tecznym uplywie tego terminu, Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 71.

1. Z chwilg Smierci jednego z malzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyslugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu mal-
zonkowi. Malzonek ten jezeli nie jest czlonkiem Spoldzielni powinien w terminie
1 roku od dnia $Smierci wspolmalzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowska.
Malzonkowi zmarlego czlonka Spéldzielni przysluguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkow Spoldzielni.

2. Jezeli malzonek nie dokona czynnos$ci, o ktorej mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesi¢cy, uprze-
dzajac o skutkach jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym
uplywie tego terminu, Spoldzielnia moze podja¢ uchwal¢ o wygasni¢ciu spol-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Postanowienia ust. 1 nie naruszaja uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wkladu.
§71%.

Do uchwaly o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
o ktérym mowa w § 69* — 71 stosuje sie odpowiednio postanowienia § 25 - 26 Statutu.

§ 72.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 69" roszczenie o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 70, roszczenia o
przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystluguje dzieciom i innym osobom
bliskim.
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2'. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 71, roszczenia o
przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysluguje malzonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

3. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1,2 i 2%, konieczne jest zlozenie
w terminie 1 roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegoélnosci
okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 — 2' zamieszkiwala
odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

4. Przez ,,gotowos¢ do zawarcia umowy” nalezy rozumie¢ m.in. uiszczenie na konto
Spoldzielni przez osobe zglaszajaca swoje roszczenia wymaganego wkladu mie-
szkaniowego, albo przedstawienia dowodu nabycia prawa do wkladu po bylym
czlonku.

§ 72",

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania czlonkostwa roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

§ 72°.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
przypadku dysponowania informacja o osobach bliskich, Spoéldzielnia zawiadamia
przynajmniej jedna z 0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w § 72* o przystugujacym im
roszczeniu o przyjecie w poczet czlonkow i zawarcie umowy o0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz o konsekwencjach
wygasniecia tych roszczen.

§72°.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spéldzielni nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.
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2. W wypadku nabycia budynku lub udzialéw w budynku przez inng spéldzielnie
mieszkaniowa bylemu czlonkowi lub osobom, o ktorych mowa w § 72 i 72" Statutu,
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 72°.

W ciagu 3 miesi¢cy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osobom,
ktorym przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg sa obowiazane do oproznienia
lokalu. Na Spoldzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5. 2. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu

§ 73.

Spoéldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 74.

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skresla si¢

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie do
Spoldzielni.

5. Zbycie prawa do czeSci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, Ze zbywana czes$¢
odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$é¢ spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa
do lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlas-
nosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 75.

1. Dla spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moga by¢ zakladane ksiegi wie-
czyste w ramach przepisow Ustawy z dnia 6.07.1982 o ksiegach wieczystych i
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hipotece ( tj. Dz. U.z 2001 r. nr 124, poz. 1361 z pozniejszymi zmianami).
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ obciazone hipoteka.

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 7e.
skresla sie

§ 77.
skresla sie

§ 78.
skresla sie

§ 79.
skresla si¢

§ 80.

. skresla si¢

. Jezeli spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w ciggu 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykony-
waniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoldzielni, Sad w post¢gpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie Smierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 81.

. W wypadku dlugotrwalych zaleglosSci z uiszczaniem oplat na pokrycie
wydatkow, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 pkt. 5 Statutu, razacego lub
uporczywego naruszania przez osoby korzystajace z lokalu Regulaminu
porzadku domowego albo niewlasciwego zachowania tych osob czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Zarzad
Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

. Wspolwlascicielom, ktorych lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu

zamiennego.
§ 82.

. W wypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasni¢cie spoldzielczego wlasnosciowego
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prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz prze-
chodzi z mocy prawa na Spéldzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy, w takim wypadku postanowienia
§ 73 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 83.

skresla sie

=

§ 84.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci.Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni, czlo-
nek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnoSci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie Kkorzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajq najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego wlasnosSciowego prawa
do tego lokalu.

§ 85.

skresla sig
§ 8e.

skresla si¢

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egze-
kucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni, nabywca budynku albo udzialow w bu-
dynku nie bedzie Spoéldzielnia, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu prze-
ksztalca si¢ w prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna Spoldzielni¢
bylemu czlonkowi przysluguje roszczenie o przyjecie do Spoéldzielni.

Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 3, nalezy rozumiec¢ czlonka, ktoremu
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktoremu
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 87.

Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do spoldzielczych wlasnosciowych praw
do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy.
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3. Odrebna wiasnos¢ lokalu

§ 88.

Z. czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

w

ramach nowego zadania inwestycyjnego Spoldzielnia zawiera umowe¢ o budowe

lokalu albo lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu.

Umowa zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosSci, powinna zobo-
wigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy 0 ustanowienie
odre¢bnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/

2/

3/
4/

5/

6/

7/

1.

zobowiazanie czlonka Spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyj-
nego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlane-
go — okreslonych w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

okreslenie terminu zakonczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu budowla-
nego,

inne warunki, a w szczego6lnosci:

a/ rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,

b/ termin wplaty wkladu budowlanego,

c/ termin zakonczenia zadania inwestycyjnego i ostatecznego rozliczenia kosztu
budowy lokalu,

d/ termin ustanowienia na rzecz czlonka odre¢bnej wlasnosci lokalu,

e/ Kkoszty zwiazane z ustanowieniem na rzecz czlonka odre¢bnej wlasnosci lo-
kalu,

warunki i termin wypowiedzenia umowy przez czlonka lub Spoldzielni¢ z za-
chowaniem przepisow art. 20 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 89.

Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 88 Statutu powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej
wlasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budo-
wlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odre¢bnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wklad budowlany lub jego czeS¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w po-
czet czlonkow nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia
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ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkow zbycie
to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czlonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw osoby bedacej
wlascicielem lokalu podlegajacego przepisom Ustawy o spoldzielniach mieszka-
niowych, w tym takze nabywcy prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy, licytanta, a takze osoby prawnej w zwiazku z § 12 ust. 3 Statutu.

§ 90.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoldzielni lub Spoldzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoldzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal
warunkow umowy okreslonych w § 88 pkt. 1 i 6 ppkt. b i e Statutu, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali wniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania in-
westycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

Za ,powaznie utrudnione” realizowanie zadania inwestycyjnego uwaza si¢ nie-
mozliwos¢ wywiazania si¢ przez Spoldzielnie¢ ze zobowigzan finansowych umowy
o wykonanie robot z Wykonawca.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec kwartalu ka-
lendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 90"

Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
§ 91.

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odr¢bna wlasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia najpozniej w terminie
3 miesiecy po wybudowaniu tego lokalu, a jezeli na podstawie odrebnych prze-
pisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 3
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka, Spoldzielnia usta-
nawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji moz-
liwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odre¢bnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow, albo
os6b wskazanych przez czlonka Spéldzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja sie
0 ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktorych
mowa w § 173 Statutu.
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§ 92.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 93.

1. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spol-
dzielnie lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej okresla umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy o usta-
nowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 94.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoél-
dzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie ter-
minu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

2. Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spéldzielni¢ w trybie okreslonym
art. 1 ust. 3 usm, to Spéldzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie
bedacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa
odr¢bnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy, licytanta, a takze osoby
prawnej w zwigzku z § 12 ust. 3 Statutu.

3. skresla si¢

4. skresla si¢
§ 95.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 42 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 96.

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Zarzad Spoéldzielni, na wniosek
wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obre¢bie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do lokalu
zamiennego.
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§ 97.

1. W zakresie nieuregulowanym w Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych do pra-
wa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy Ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o whasnosci lokali ( Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 203) z
zastrzezeniami, o ktorych mowa w ust. 2 —5.

2. Zarzad nieruchomosciami wspdolnymi stanowiacymi wspolwlasnos¢ Spoldzielni i
wlascicieli lokali jest wykonywany przez Spoldzielni¢, jak zarzad powierzony, o
ktorym mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy wymienionej w ust. 1, cho¢by wlasciciele lokali
nie byli czlonkami Spoéldzielni.

3. Jednakze przepisow Ustawy wymienionej w ust. 1 o wspdlnocie mieszkaniowej i
zebraniu wlascicieli oraz o zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje sie, z
wyjatkiem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1a tej Ustawy, ktore stosuje si¢
odpowiednio.

4. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 Ustawy wymienionej w ust. 1 podejmuje
Rada Nadzorcza Spoldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci wspolnej, obliczonej wedlug
wielkosci udzialéw w tej nieruchomosci.

5. W odniesieniu do wlascicieli lokali, z Zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1
Ustawy wymienionej w ust. 1, wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci wspolnej.

§ 98.
Przepisy § 88 - 97 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we
wspolwlasnosci garazu.
5.4. Najem lokalu

§ 99.

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie moze ustanowic¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odre¢bnej
wlasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu, a
ponadto moze przeznaczy¢ do wynajmu lokale:

1/ powstale z adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

2/ polozone w budynkach wybudowanych lub nabytych przez Spéldzielni¢ w celu
przeznaczenia znajdujacych si¢ w nich mieszkan na wynajmowanie,

3/ zajmowane bez tytulu prawnego.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktéorych mowa w ust. 1
czlonkom Spoldzielni i osobom nie b¢dacym czlonkami Spoldzielni, zarowno osobom
fizycznym jak i prawnym.
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skresla sie
skresla sie

skresla sie

AN A

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla Regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorczg.

§ 100.

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe
i garaze wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad okresSlonych w
Regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielni¢ z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umoéw okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie, 0 ktorym mowa w
ust. 2.

N

. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego (zbycie) zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest
wymagana dla realizacji uprawnien najemcéw, ktorzy poniesli w pelnym
zakresie koszty budowy lokalu, o ktorych mowa w art. 39 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 101.

Czlonek moze by¢ najemca lokalu mieszkalnego, o ile on i wspolmalzonek nie po-
siada innego tytulu prawnego do lokalu.

§ 102.

Oplaty za najem lokali mieszkalnych nie moga by¢ nizsze niz oplaty, ktore wnosilby
czlonek Spoldzielni, ktoremu przystlugiwaloby spoldzielcze prawo do wynajetego lo-
kalu.

§ 103.

1. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce¢ na konto
Spoldzielni kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu,
przystugujacych Spoéldzielni w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysokos$¢ kaucji nie moze przekroczy¢ 12 — to krotnosci miesi¢cznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy
najmu z uwzglednieniem postanowien zawartych w § 102 Statutu.

§ 104.

1. Lokale uzytkowe, w tym garaze wynajmowane sa na zasadach okreslonych prze-
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pisami Kodeksu cywilnego.

2. W zakresie wynajmowania lokali mieszkalnych w sprawach nieuregulowanych
Statutem, Regulaminem i Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych, maja zastoso-
wanie przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy (Dz. U nr 71, poz. 733, z poOzniejszymi zmianami)
i przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZLONKOW

6. 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb loka-
lowych czionkow

§ 105.

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow ustala si¢ na podstawie do-
tychczas zawartych umoéw okreslajacych kolejno$¢ przydzialu, w Kkolejnosci nu-
merow tych umoéw, a nastepnie wedlug daty przyjecia do Spoldzielni.

2. W Kkolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych:
- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spol-
dzielni¢, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w ust.
2 i 3 czlonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3
I 2 przez czlonkow, Spéldzielnia przedklada te oferty innym osobom.
Przyjecie tych osob w poczet czlonkow nastepuje w kolejnosci daty zlozenia
wnioskow przez te osoby.

§ 106.

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ przez Spoéldzielnie
zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni na warunkach odrebnej wlasnosci
lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnieja roszczenia okreslone w § 72 i 72 Statutu.

2. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do ktorego wygaslo spoldzielcze wlasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spoldzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spéldzielni na
warunkach prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.
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3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, o ile wniosa wklady odpowiadajace
rynkowej wartoS$ci lokali, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Czlonkowie, o ktorych mowa w ust. 3 zawiadamiani sa pisemnie w kolejnosci, o ktorej
mowa w § 105 ust. 1 o0 mozliwosci uzyskania odrebnej wlasnosci lokalu.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej
oczekujacy.

6. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom, o ktérych mowa w ust. 3
Spoldzielnia moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 ustanowi¢ tytul prawny w
drodze przetargu nieograniczonego.

7. Osoby, o ktorych mowa w ust. 6 zawiadamiani sa o przetargu na ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu poprzez wywieszenie ogloszen w budynkach Spéldzielni
oraz publikacje ogloszenia w prasie lokalnej w terminie, co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

9. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji, osoba wygrywajaca przetarg uiszcza
oplaty, o ktorych mowa w § 173 Statutu.

§ 107.

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z
mocy prawa na Spoldzielni¢. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
Spoldzielnie na mocy art. 17'? usm, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

§ 107

Czlonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to czlonek:

a) nie posiadajacy zadnego mieszkania,

b) oczekujacy na realizacj¢ przez Spoldzielnie zamiany mieszkania dotychczas
zajmowanego.

6. 2. Zamiana mieszkan

§ 108.

1. Spoldzielnia w granicach istniejacych mozliwosci, realizuje wnioski o zamiang¢
mieszkan na mieszkania odpowiadajace potrzebom czlonkéw i ich rodzin.

2. Przez zamian¢ mieszkania rozumie¢ nalezy uzyskanie uprawnienia do mieszkania
spoldzielczego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowa-
nego mieszkania i pozostawienia go do dyspozycji Spoldzielni w stanie wolnym
od osob i rzeczy — w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spoldzielni.
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3. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych czlonkow.

§ 109.

1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych
formach:
1/ zamiana cywilna,
2/ zamiana spéldzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéldzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odre¢bnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 110.

1. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spoldzielni miedzy jej czlonkami
lub miedzy czlonkiem Spoldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos¢
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
I merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest obowiazana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale i domy nie sta-
nowigce wlasnosci Spéldzielni - jesli spelniaja wymogi Statutu.

§ 111.

1. Zamiana lokali mi¢dzy czlonkiem Spoldzielni i czlonkiem innej spoldzielni miesz-
kaniowej wymaga zgody obu Spéldzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni i najemcqg lokalu stanowiacego
wlasnos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasci-
ciciela lokalu wynajmowanego.

§ 112.

skresla sie
§ 113.

1. Spoldzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskOw o zamiane¢ mieszkan, ktora za zgoda
tych czlonkéow moze udostepnia¢ innym osobom zainteresowanym zamiana.

2. Szczegolowe zasady zamiany mieszkan i wysokosci oplat okresla Regulamin
uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

3. Realizacja wnioskow o zamiane, o ktéorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ w kolejnos-
ci daty ich zlozenia.
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7. ZASADY WNOSZENIA WKLAD(')W ORAZ ICH ROZ-
LICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

7.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do
lokalu howobudowaneqo

§ 114.

Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 115.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktorych majgq by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 64 Statutu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1/ wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie do-
kumentacji technicznej i kosztorysu,

2/ ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania ale
nie pozniej niz w terminie 6 miesi¢cy od oddania budynku do uzytkowania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoéldzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem Regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorcza zawierajgcego:

1/ okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spot-
dzielnia,

2/ okresSlenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3/ okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane i rozliczane wspolnie dla
dwoch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami posrednimi,

4/ okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesSci mieszkalnej oraz loka-
li handlowo — ustugowych,

5/ okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6/ dopuszczalnos$¢ réznicowania obciazen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych.

3. Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy
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o0 budowe lokalu.
4. skresla si¢

§ 116.

Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminéw i wysokosci
zaliczek na wklad, do ktorego wnoszenia jest zobowiazany czlonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie
ustalonego kosztu budowy.

§ 117.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo od-
dawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly. Jesli wstepnie
pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadplata powinna by¢ zwrécona czlonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy — czlonek powinien
dokona¢ wplaty uzupehiajacej w terminie okreslonym przez Spéldzielnie.

§ 118.

Jezeli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad
gdy Spoldzielnia zaciagnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwia-
zane z obsluga zadluzenia Spoldzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na
wklad.

§ 119.

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy.

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roéznicy miedzy kosztem bu-

dowy przypadajacym na lokal czlonka a uzyskana przez Spoldzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych (umorzeniem cze¢Sci kredytu zaciagnig¢tego przez Spoldziel-
ni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych Srodkéw.
Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciagnietego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu czlonek
obowiazany jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. skresla si¢

4. skresla sig
§ 120.

Czlonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocg ze
srodkow publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
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lokalu, czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 121.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek z ktorym Spoéldzielnia zawiera nowa umowe o
budowe tego lokalu obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czesé
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 122.

Czlonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, wnosi wklad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej
calo$ci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 123.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokalu, czlonek, z ktorym Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowiazany jest wnies¢ wklad budowlany albo jego cze¢S¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania
pozostalej czeSci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.

§ 123",

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odr¢bnej wlasnosci
lokalu, Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiong czes¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoldzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.
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7. 2. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do
lokalu ,,z odzysku”

§ 124.

Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przyslugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 72 i 72}
Statutu wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej
z tytulu wygaslego prawa zgodnie z § 132 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 125.

Czlonek uzyskujacy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwiagzku z realizacja zamiany mieszkan
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu
wygastego prawa zgodnie z § 133 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten
lokal z tytulu zaciagni¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 126.

1. W przypadku ustanawiania spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na rzecz osoby przyjetej w poczet czlonkow w trybie § 13 ust. 2 i 2a
przyjmuje si¢, ze wklad mieszkaniowy wymagany dla tego prawa na dzien jego
ustanawiania odpowiada wkladowi mieszkaniowemu zgromadzonemu na dzien
wygasniecia tego prawa.

2. Warunkiem uzyskania spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest posiadanie
prawa do calosci wkladu mieszkaniowego, o ktorym mowa w ust.1.

§ 127.

Czlonek, o ktorym mowa w § 106 ust. 3 Statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktorego wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przyslugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego na dzien
zawarcia umowy o0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 128.

Czlonek uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 106 ust. 6 i 7 Statutu, prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu, do ktorego wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przyslugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w Kkwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 129.

Czlonek, o ktorym mowa w § 106 ust. 3, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosSci
lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przyslugujace
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innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajgacej rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§ 130.

Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 106 ust. 6 i 7 Statutu, prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu, do ktorego wygaslo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7. 3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

o o

[y

§ 131.

Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spol-
dzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowsa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan Spéldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 66 pkt 2 Statutu
w tym w szczego6lnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
korzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych Srodkow,
potraca si¢ roOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 173
Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢
jest ustalana w trybie przetargu wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

skresla si¢

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

skresla sie
§ 132.

W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 72 , 72 Statutu wystepuja
osoby uprawnione, Spéldzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygaslego
prawa wklad mieszkaniowy albo jego czeS¢ obowiazujgace na dzien wygasniecia tego
prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu
przypadajacej na niego czeSci zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
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Whiesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe
uzyskujacq spoéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spoldzielnia wyplaca naleznoSci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 133.

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartoSci
rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka z tytulu
przypadajacej na niego czesci zaciaggnie¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest
whniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe
uzyskujacg w wyniku zamiany spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spoldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w
wyniku zamiany.

§ 134.

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
i nie oproznienia lokalu przez bylego czlonka, Spoldzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢ na dzien wygasniecia

prawa.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu
przypadajacej na niego czesci zaciagni¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Postanowien ust. 1 nie stosuje sie w przypadku realizacji postanowien § 651 § 126
Statutu.
§ 135.

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartoS$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo wlasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
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oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

8.1. ZASADY OGOLNE

§ 136.

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego jest uprawniony do zadania, by Spoldzielnia:

1/ skresla si¢
2/ przeniosta na czlonka wlasnos$¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje czlonkom posiadajacym
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktéorych koszt budowy sfinansowany
zostal Srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 137.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym
zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu.

§ 138.

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest
uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 139.

Whioski czlonkow o przeniesienie wlasnosci lokali, zlozone po zarejestrowaniu Statutu
powinny by¢ rozpatrzone w terminie 3 miesiecy od daty ich wplywu do Spéldzielni.
Zarzad Spoldzielni obowiazany jest przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie decyzje
o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie whasnosci lokalu.

§ 140.

1. Spoldzielnia zobowiazana jest podjac i realizowa¢é prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla realizowania zlozonych przez czlonkéw wnioskow o przeniesienie
wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na czlonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wlasnosci
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(np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.).

Szczegolowe zasady rozliczania tych kosztow okresla Regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorczg.

3. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazaja posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci niezaleznie od tego czy sa
zainteresowani wyodrebnianiem wlasnosci lokalu.

4. Nie wymienione w ust. 3 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odre¢bnej wlasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach
w czeSci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa sa kosztem rozliczanym na ogét
czlonkow Spéldzielni.

§ 141.

Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 136 i 138 w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 142.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 137 w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe¢ uprawniona.

§ 143.

1. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rze-
czoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy
o zmiane¢ tytulu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy
zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia notarialnej umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do
ksiegi wieczystej obciazaja czlonka Spoldzielni lub najemce¢, na rzecz ktorego
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

8. 2. Przeksztatcenie spoldzielczeqo lokatorskiego prawa do lo-
kalu w spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 144.
skresla sie

§ 145.
skresla si¢

§ 146.
skresla si¢

§ 147.

W stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych
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kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. Nr 5, poz. 32 z p6zn. zm.)
przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

§ 148.

skresla sie

8. 3. Przenoszenie wiasnosci lokalu, do ktéreqo przystuquje
cztlonkowi spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalheqgo

§ 149.

1. Na pisemne zZadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem no-
tarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spoldzielni zwiaza-
nych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2/ skresla si¢
3/ skresla sig¢
4/ splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktéorych mowa w § 173 Statutu,

5/ splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych Srodkow,

6/ w stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w
splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienia
wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

2. skresla si¢

3. skresla si¢
§ 150.

W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przyslugiwalo nabywcy
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktorych mowa

w § 149 Statutu przeznacza si¢ na splat¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal.
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§ 151.

Po Smierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 149 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; malzonka, dzieci i
innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku nie
stosuje si¢ § 131 Statutu dotyczacego rozliczenia z tytulu wkladu oraz uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez czlonka Spoldzielni.

§ 152.

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapic¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

§ 153.

skresla si¢

8. 4. Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktérego czionkowi
lub osobie niebedacej czionkiem Spoétdzielni przystuquije
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalneqo, uzytkowego lub garazu

§ 154.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebe¢dacej czlonkiem Spoldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest
obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia wlasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia
wlasnosci lokalu:

1/ splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w art. 17° Ustawy z dnia 19.12.02 r. o spoldziel-
niach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czesci zadluze-
nia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2/ skresla si¢
3/ skresla sig
4/ splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w § 173 Statutu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zalozenia Kksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, obciazaja czlonka Spoéldzielni,
na rzecz ktorego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 155.

1. Z chwilag zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
albo osobie niebedacej cztonkiem przyshugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, powstala w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 156.

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym garazu w prawo odrebnej wlasnosci
lokalu ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiegg wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24' wust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. nr 124, poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002
r. nr 169, poz. 1387).

§ 157.

Jezeli Spoéldzielnia na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej, ustanowila dla siebie
odr¢bna wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego
lokalu.

§ 158.

Po $mierci czlonka Spoldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktérej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 154 Statutu, ich spadkobiercy moga
zadac¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez czlonka Spoldzielni lub osob¢ niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8. 5. Przeksztatcanie najmu lokali

§ 159.

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w
pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1/ skresla sie
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2/ splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej,
3/ splaty zadluzenia z tytulu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz Kkoszty zalozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, obciazaja czlonka Spéldzielni,
na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 160.

Po Smierci najemcy, ktory wczesSniej wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosSci
lokalu okreslonym w § 159 Statutu, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem
Spoldzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI | OPLATY ZA UZYWA-
NIE LOKALU

9.1. Zasady ogolne

§ 161.

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicz-
nego przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spoldzielni.

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni zwi¢ksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnoSci gospodarczej, Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowa-
dzenie dzialalno$ci spoleczno — kulturalnej.

Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnoSci gospodarczej
Spoldzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypa-
daja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspoélnej.

5. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, w czesci nie znajdujacej pokrycia w po-
zytkach i innych przychodach.

§ 162.

1. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
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nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze za-
ciagnaé oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez
Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

. Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przezna-
czone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wiekszosci czlonkow Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa
z ta nieruchomoscia.

§ 163.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgod-
nie z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 170 ust. 1
Statutu.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnoSci Spoldzielni, lacznie ze sprawozdaniem fi-
nansowym i opinia bieglego rewidenta wyklada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoldzielni
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia czlonkom Spéldzielni zapoznania si¢ z tym sprawozdaniami.

Ogloszenia sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w
przepisach, o ktorych mowa w ust. 1, dokonuje si¢ w Monitorze Spoldzielczym.

§ 164.

. Spoldzielnia tworzy:

a) fundusz udzialowy,

b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

e) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 165.

. Strate¢ finansowa Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, w cze$ci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udzialowego i w
nastepnej kolejnosci —z funduszu remontowego.

. Nadwyzke bilansowa Spoéldzielni przeznacza si¢ na zasilenie funduszy Spoéldzielni lub
na inne cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
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9. 2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 166.

Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Walne
Zgromadzenie.

. Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé¢ w szcze-
golnosci:

1/ krag osob (nabywcéw), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2/ standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

3/ zrédia finansowania inwestycji ( Srodki wlasne przyszlych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, Srodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, inne zrodla),

4/ organizacje obshlugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz Regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej ( kosztow budowy) lokali
uchwala Rada Nadzorcza.

. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

. 3. Zarzadzanie nieruchomosciami i optaty za uzywanie lokalu

§ 167.

. Spoldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych mienie jej
czlonkow.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w
art. 24* lub art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub
art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych
wlascicieli lub wspoélwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg
mieszkaniowa lub wlascicielem (wspolwlascicielami).

§ 168.

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 167 ust. 1 sa
finansowane oplatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych
nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spoldzielni.
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Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania

nieruchomosciami sa ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepla
okreslonych w planach uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza,

2) zasad rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

§ 169.

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania
sciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczegolnych lokali.

. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.
§ 170.

. OKkres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza.

. Roznica mi¢dzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od

uzytkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

W przypadku nadplaty — Spoldzielnia zwraca roznice¢ uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki kosztow — uzytkownik lokalu obowiazany jest wplaci¢
réznice w terminie okreslonym przez Spoldzielnie.

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odre¢bnie dla kazdego
budynku.
§ 171.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawieraé¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie, Ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegolnych rodzajow kosztow

jest nieruchomosg¢,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajéw kosztow (1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os0b zamieszkalych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) roznicowanie obciazen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe).
§ 171
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Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla powinny

okreslaé¢ w szczegolnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztéw stalych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac),

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zadania
pokrycia niedoboru.

§ 172.

1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian

wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu lacznie z wymiana tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka lub osob z
nim zamieszkalych, obciaza czlonka Spoldzielni.

§ 172",

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspélnych nieruchomosciami, nie
wymienione w § 172 sa finansowane Srodkami funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych.

§ 1722

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 172* jest realizowane zbiorczo w ramach
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo -
finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Spoldzielnia prowadzi wyodr¢bniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje¢ wplywow i
wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rade¢ Nadzorczg plany rzeczowo- finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkow tego funduszu w okresie 10 lat,
przy czym pierwszy okres liczony jest od dnia wejscia w zycie uchwal Zarzadu w
sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci w nieruchomosciach
administrowanych przez Spoldzielnig.
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§ 172°,

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze Srodkow cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoldzielni, wymaga zgody Spoéldzielni wowczas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

. Naklady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartoS$ci lokalu.

§ 173.

. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczenie
comiesiecznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te¢ cz¢$¢ kosztow, ktora pokryta
zostala pozytkami z dzialalnoS$ci Spoldzielni.

. Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze¢sciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania
wody przez uiszczanie comiesiecznych oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spoéldzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z
dzialalnosci Spoldzielni.

. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesi¢cznych
oplat. Oplata jest pomniejszana o t¢ czeS¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z
dzialalnos$ci Spoldzielni.

. Wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody.
Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonujq przez uiszczenie comiesi¢cznych oplat. Oplata jest
pomniejszana o t¢ cze¢S¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci

wspolnej.
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. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowiazany jest takze do wnoszenia comiesi¢cznych oplat na pokrycie
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i
odprowadzania SciekOw oraz wywozu nieczystosci stalych.

. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielni
pokrywane sa z przychodow z dzialalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 173

Oplaty, o ktorych mowa w § 173 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 173%

. Oplaty, o ktorych mowa w § 173 wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 15 kazdego
miesigca.

. O zmianie wysokoSci oplat Spéldzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ czlonkoéw co
najmniej 3 miesiace przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoéldzielni. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

Za skuteczne doreczone uznaje si¢ zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat za
uzywanie lokalu zlozone do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu badz
dore¢czenie listem poleconym w przypadku wskazania przez czlonka Spoldzielni
adresu do korespondencji innego niz adres lokalu.

. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spéldzielni,
Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ czlonkéw co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia oplat.

Za skuteczne doreczone uznaje si¢ zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat za
uzywanie lokalu zlozone do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu badz
doreczenie listem poleconym w przypadku wskazania przez cztonka Spéldzielni
adresu do korespondencji innego niz adres lokalu.

. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza
oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ci¢zar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci oplat spoczywa na Spoéldzielni.

. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoOznienie.

9. 4. Dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna

§ 174.

1. Czlonkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczna,

oswiatowq i kulturalna prowadzong przez Spoldzielni¢. Wlasciciele lokali niebedacy
czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
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spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystac z takiej
dzialalnos$ci na podstawie umoéw zawieranych ze Spoldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoldzielni¢ i ustalenia obciazen finansowych czlonkow z tego
tytulu okresla Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 175.

Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 30 listopada 2007r. zmiany
Statutu wchodza w zycie z chwila wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 176.

1. Zmiana wysokosci udzialéw nie dotyczy czlonkow przyjetych do Spéldzielni przed
data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym zakresie.

2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy czlonkow przyjetych do Spotdzielni przed
datg rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian Statutu w tym zakresie.

3. Udzial i wpisowe w zmienionej wysokosci wnosza czlonkowie przyjeci do Spéldzielni
po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym zakresie.

§ 176"

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien Statutu
dotychczas obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady
Nadzorczej wedlug postanowien niniejszego Statutu po jego zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 176°.

W razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢
majatku Spoldzielni jest dzielona mie¢dzy czlonkow w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowg kwote za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spéldzielni.

W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli czlonkowie Spoéldzielni.

§ 177.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow w dniu
23 czerwca 2003 roku z uwzglednieniem zmian uchwalonych przez:

Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 05 czerwca 2004 roku (Uchwala nr 8), Zebranie
Przedstawicieli Czlonkow w dniu 18 czerwca 2005 roku (Uchwala nr 9), Zebranie
Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 24 czerwca 2006 roku i kontynuacji Zebrania Przedstawicieli
Czlonkow w dniu 16 wrze$nia 2006 roku (Uchwala nr 7 i 8), Zebranie Przedstawicieli Czlonkow
w dniu 19 maja 2007 roku (Uchwala nr 8), Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 30
listopada 2007 roku (Uchwala nr 9), Walne Zgromadzenie Czlonkow w dniu 21 czerwca 2008
roku (Uchwala nr 19), Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 20 czerwca 2009 roku (Uchwala
nr 13), Walne Zgromadzenie Czlonkow w dniu 11 czerwca 2010 roku (Uchwala nr 7), Walne
Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 01 czerwca 2012 roku (Uchwala nr 7), Walne Zgromadzenie
Czlonkéw w dniu 13 czerwca 2014 roku (Uchwala nr 9/2014), Walne Zgromadzenie Czlonkow
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w dniu 19 czerwca 2015 roku (Uchwala nr 10/2015), Walne Zgromadzenie Czlonkow w dniu 2
czerwca 2017 roku (Uchwala nr 1/2017).



